
 

 

 

 
 

 

 
 

  

（単位：円）

金額 金額

(資産の部） （負債の部）

Ｉ．特定資産の部 1. 流動負債 309,942,976

1. 固定資産 11,578,428,640 事業未払金 33,319,666

建物及び附属設備 7,440,033,912 一年以内償還予定特定社債 143,000,000

構築物 48,291,889 未払法人税等 950,000

土地 4,027,677,839 未払消費税等 14,896,200

建設仮勘定 62,425,000 未払特定社債利息 607,138

前受収益 117,169,972

特定資産の部合計 11,578,428,640

Ⅱ．その他の資産の部 2. 固定負債 11,403,760,000

1. 流動資産 1,822,631,383 特定社債 10,785,500,000

現金及び預金 680,961,242 預り敷金 618,260,000

預け金 1,138,527,779

前払費用 3,142,362 負債の部合計 11,713,702,976

（純資産の部）

2. 繰延資産 85,433,914 　社員資本 1,772,790,961

特定社債発行費 85,433,914 特定資本金 40,000

優先資本金 2,431,800,000

剰余金 △ 659,049,039

当期未処理損失 △ 659,049,039

その他の資産の部合計 1,908,065,297 純資産の部合計 1,772,790,961
資産の部合計 13,486,493,937 負債及び純資産の部合計 13,486,493,937

貸 借 対 照 表
（2020年12月31日現在）

科目 科目



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（単位：円）

営業収益
売上高

不動産賃貸収入 1,358,637,144

営業費用
金融費用 143,419,174
売上原価

不動産賃貸原価 798,048,179
販売費及び一般管理費 121,976,473 1,063,443,826

営業利益 295,193,318

営業外収益
受取利息 2,621
保険金収入 560,274
雑収入 19,789 582,684

経常利益 295,776,002

税引前当期純利益 295,776,002
法人税、住民税及び事業税 950,000
当期純利益 294,826,002
前期繰越損失 △ 953,875,041
当期未処理損失 △ 659,049,039

損 益 計 算 書
（2020年 1月1日から2020年12月31日まで）

科目 金額



 

注記表 

 

【重要な会計方針に係る事項に関する注記】 

 

1. 資産の評価基準及び評価方法 

(1) 特定資産の評価基準及び評価方法 

固定資産の減価償却方法 

定額法を採用しております。なお、主な耐用年数は次のとおりであります。 

建物及び附属設備 2年～38年 

構築物       3年～19年 

(2) その他の資産の評価基準及び評価方法 

繰延資産の処理方法 

特定社債発行費 

 特定社債の予定償還期間にわたり均等償却しております。 

優先出資発行費 

 3年間にわたり均等償却しております。 

 

2. 収益及び費用の計上基準 

      固定資産税等の会計処理 

         保有する不動産に係る固定資産税、都市計画税、償却資産税等については、賦課決定され 

た税額のうち当該事業年度に対応する額を営業費用として費用処理しております。 

不動産の取得に伴い、精算金として支払った初年度の固定資産税等相当額については、当 

該不動産の取得原価に算入しております。 

      

3. その他計算書類の作成のための基本となる重要な事項 

(1) 消費税及び地方消費税の会計処理 

税抜方式を採用しております。 

なお、保有する特定資産に係る控除対象外消費税等については、取得原価に算入する会

計処理を行っております。 

 

(2) 法人税、住民税及び事業税の会計処理 

法人税、住民税及び事業税については、当特定目的会社が租税特別措置法の規定に基づ

き利益の配当の額について損金算入することができる適格要件を満たしており、かつ利益

処分案が社員総会で承認されることを前提として計算しております。 

 

 

  



 

【貸借対照表に関する注記】 

 

（特定資産の部に係るもの） 

 

1. 担保提供資産及び担保に係る債務 

当特定目的会社は、資産の流動化に関する法律第128条に基づき、総資産13,486,493,937円を

特定社債10,928,500,000円の一般担保に供しております。 

 

2. 有形固定資産（特定資産）の減価償却累計額  

建物及び附属設備 4,864,892,377円 

構築物 96,004,661円 

3. 特定資産の価格につき調査した結果     

(1)ヴェラス・クオーレ札幌北 

1,300,000,000円（2013年1月31日現在） 

青山リアルティー・アドバイザーズ株式会社の不動産鑑定士服部毅が本件不動産の鑑定評価を行

っております。 

 

(2) エリシオン学園前/エリシオン真美ヶ丘・真美ヶ丘アネックス/エリシオン天橋立/ 

エリシオン開智北棟/エリシオン開智西棟 

5,261,000,000円（2013年1月31日現在） 

青山リアルティー・アドバイザーズ株式会社の不動産鑑定士服部毅が本件不動産の鑑定評価を行

っております。 

 

(3) 光ハイツ・ヴェラス藤野/光ハイツ・ヴェラス石山/光ハイツ・ヴェラス琴似/光ハイツ・ヴェラ

ス真駒内公園/光ハイツ・ヴェラス月寒公園/ヴェラス・クオーレ山の手 

11,083,000,000円（2013年1月31日現在） 

青山リアルティー・アドバイザーズ株式会社の不動産鑑定士服部毅が本件不動産の鑑定評価を行

っております。 

 

(4) ヴェラス・クオーレ札幌北(アネックス) 

789,000,000円（2014年7月31日現在） 

株式会社谷澤総合鑑定所東京本社の不動産鑑定士平山大介及び長谷川傑が本件不動産の鑑定評価

を行っております。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

【関係当事者との取引に関する注記】 

 

支配社員等 

                  

会社等の名称 

議決権等

の所有

（被所

有）割合 

関係内容 

取引の内容 取引金額 科目 期末残高 役員の 

兼務等 

事業上 

の関係 

ｵｰﾕｰｲｰｴﾙｴｲﾁ･

ｼﾞｬﾊﾟﾝ･ﾒﾃﾞｨｶ

ﾙ･ﾌｧｼﾘﾃｨｰｽﾞ･

ﾌﾟﾗｲﾍﾞｰﾄ･ﾘﾐﾃ

ｯﾄﾞ 

100% なし 
優先出資 

社員 
優先出資の払戻 

優先出資の払戻 

681,100,000円 
- - 

OUELH Japan 1 

 合同会社 
- なし 

優先出資 

社員 
優先出資の払戻 

優先出資の払戻 

708,900,000円 
- - 

 

取引条件及び取引条件の決定方針 

(1)優先出資の払戻については、当該優先出資持分のうち2020年3月2日に3,800口、2020年6月4日に

24,000口を1口50,000円にて、払い戻したものであります。 

 

 

【一口当たり情報に関する注記】 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

【重要な後発事象に関する注記】 

 

当社は次のとおり特定資産の社債の取得を行っております。 

資産名 取得年月日 額面及び払込金額 利率 償還期日 発行会社 

OUELHジャパン・マネ

ジメント株式会社 

第1回無担保普通社債 

2021年1月6日 560,000,000円 年1.2% 2025年5月29日 

OUELHジャパン・

マネジメント 

株式会社 

 

 

特定出資  

一口当たり純資産額 - 

一口当たり当期純利益金額 - 

優先出資  

一口当たり純資産額 36,450円18銭 

一口当たり当期純利益金額 4,960円62銭 


